GEMEENTEBESTUUR DIEPENBEEK
DOSSIERNUMMER : V0096/2
WIIZIGING VAN DE VERKAVELINGSVERGUNNING

Het college van burgemeester en schenenen heeft de aanvraag mgediend door ..

, met als adres ontvangen.
De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 2013/05/30, werd ontvangen op
2013/05/30
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 2013/06/11.
De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Kastanjelaan en Bouquetstraat, 3590
Diepenbeek en met als kadastrale omschriyving Sie G nrs 226b2, 226¢2, 226d2, 226°2, 2262, 22622,
226h2, 226x, 226z, 226a2 en 135c.
Het betreft een aanvraag tot het bouwen van een woning.
Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de
terzake geldende wettelyjke bepalingen, 1n het byzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
en de uitvoeringsbesluiten.

advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar
De gemeente 1s ontvoogd. Biygevolg moet het advies van de gewestelyke stedenbouwkundige ambtenaar
niet worden ingewonnen.

externe adviezen
Departement Landbouw en Visserij dd. 17/06/2013 —ref. 2013024981 - ONGUNSTIG

De gemeentelyke stedenbouwkundige ambtenaar heeft volgende elementen aangewezen om te worden
opgenomen in voorliggende beslissing :

Ligging volgens de plannen van aanleg en byhorende voorschriften

Overwegende dat het goed ligt in het gewestplan Hasselt-Genk (K B.3/04/1979),

Overwegende dat het goed, volgens dit van kracht zynde gewestplan, ligt in een agrarisch gebied.

De niet vervallen verkaveling 7027V95 (V0096) werd goedgekeurd op 16/05/1965 en gewyzigd op
21/01/1982. Er werd op 28/11/2000 PV van niet-verval opgesteld voor de onbebouwde loten.

Ruimtelijke context:

De voorliggende wegen zyn vroegere buurtwegen.

Voor de Kastanjelaan werd op 10 05 1958 een rooilijnplan opgemaakt waarby de wegbreedte op 8m
werd gebracht

Het betreft een aanvraag tot het wizigen van de afstand tot de zyydelingse perceelsgrens voor alle loten
mn de verkaveling. Voor lot 3 wordt daarenboven nog byykomend gevraagd.

Bouwhoogte. 2 volwaardige bouwlagen met een max kroonlysthoogte van 6,2m

Dakvorm plat dak 1pv hellend dak

Materialen gevels in genuanceerd gryze baksteen 1pv rood-bruine steen

Openbaar onderzoek

Overwegende dat de aanvraag valt onder de bouwaanvragen, die moeten openbaar gemaakt worden
volgens het beshut van de Vlaamse regering van 5 me1 2000 betreffende de openbare onderzoeken over
aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen,

*7 mede — e1genaars in de verkaveling hebben de aanvraag mee ondertekend

Overwegende dat de voorgeschreven procedure werd gevolgd; dat er geen bezwaarschriften werden
mgediend; dat het college derhalve niet diende te beraadslagen,

Externe en interne adviezen




Overwegende dat het advies van het Departement landbouw en vissery afgeleverd op 17/06/2013
ongunstig is

Van deze vergunde verkaveling mn agrarisch gebied 1s tot op heden nog geen enkel lot bebowwd Ondertussen 1s
de rummte daar opgenomen in herbevestigd agrarisch gebied De wyziging van de voorschiiften heeft tot doel
een moderne, wtgesproken iesidentiéle woning te bouwen die absoluut nmiet past in de bestaande
landbowwomgeving De lokale landbowwstructuur woi dt geschaad door dergelyke hoogwaai dige zonevi eemde
ontwikkelingen Als bebowwing met kan worden veimeden dan zal er ook met meer dan 1000m? bowwvolume
komen

Nutlerdingen
*elektriciteit — aardgas - teledistributie: nvt

*waterleiding: nvt
*telefoon nvt

Watertoets

NOG - kaart' nihil

ROG — kaart: nihil

Het voorgelegde project heeft een beperkte oppervlakte en ligt niet in een recent overstroomd gebied
of een overstromingsgebied, zodat n alle redelijkheid kan geoordeeld worden dat er geen schadelijk
effect wordt veroorzaakt; dat enkel door de toename van de verharde oppervlakte de infiltratie van het
hemelwater in de bodem plaatselijk beperkt wordt Dat dit gecompenseerd wordt door de plaatsing van
een hemelwaterput, overeenkomstig de normen vastgelegd i de geldende verordening.

Beoordeling

Gezien het voorontwerp voor de mieuwbouwwoning opgesteld door architect Danny Gilissen dd
04/2013,

Gelet op de ligging in een goedgekeurde verkaveling, waar residenti€le woningbouw 1s toegelaten,
ondanks de latere gewestplanbestemming van landbouw;

Overwegende dat de omgeving enerzyds bestaat uit open weilanden aan een weg, omzoomd met
grachten, en anderzyds enkele open bebouwingen ziyn opgericht en vergund op ruimere kavels,
Overwegend dat de aanvraag tot wijziging van de voorschriften een modermsering mhoudt van zeer
traditionele voorschriften, daterend van de jaren 60 en later 80 (na de eerste wijziging), waar
hellende daken en rode baksteen nog verplicht was, evenals een bouwvrye zydelingse afstand van Sm,
Gezien het raadsbesluit van 7 februar1 2000, aangepast op 25 november 2004 waarbij voor het hele
grondgebied van de gemeente Diepenbeek, de minimale afstand tot de zydelingse perceelsgrens van
5m op 3m gebracht werd;

Overwegend dat het bouwen met twee volwaardige bouwlagen en een plat dak, in een hedendaagse
architectuur, een constructie oplevert die mimder voluminieus en veel lager 1s als de eerder toegelaten
voorschriften met een styjl en hellend dak en een 1ets lagere kroonlyst;

Overwegend dat het advies van het Departement landbouw en vissery enkele foute veronderstellingen
bevat, met name zijn reeds 4 loten bebouwd en werd er voor een ander lot een stedenbouwkundige
vergunning afgeleverd en zyn de bouwwerken gestart. Tevens kan bebouwing niet vermeden worden
omdat het net een residentiéle, goedgekeurde verkaveling betreft en de normen en voorwaarden van
het betreffende Departement eigenlijk niet gelden voor het goed, waarby wordt vastgesteld dat het
voorgestelde volume zich waarschijnlijk binnen de door hun vooropgestelde 1000m?® bevindt,

Het advies wordt bygevolg niet bijgetreden, noch gevolgd, gezien de bebouwing die de goedgekeurde
verkaveling toelaat, van geen belang kan zyn voor een duurzame landbouwontwikkeling aldaar en als
een verwaarloosbare strook kan worden beschouwd voor de landbouwstructuren.

Gelet op de open-grachtenstructuur naast de voorliggende weg en de gemeentelyke verordening dd
06/10/2003, gewyzigd op 10/09/2012 m b t. het overwelven van baangrachten waaruit geconcludeerd
moet worden dat het optimale behoud van de open gracht verplicht 1s, dat enkel een inrit van 5m
toegelaten zal zyn, dat deze toekomstige inbuizing deel moet uitmaken van de aanvraag voor
stedenbouwkundige vergunning,



Overwegende dat de aanvraag verenigbaar is met het geschetste wettelyk kader en bestaanbaar 1s met
de goede ruimteljke aanleg en dat de bestemming, de schaal en uitvoeringswijze m overeenstemming
zyn met de vereisten van een goede ordening van het terrein en met de stedenbouwkundige kenmerken
van de omgeving;

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING
VAN 2013/10/15 HET VOLGENDE-

Het college van burgemeester en schepenen geeft de wijziging van de verkavelingsvergunning af aan de
aanvrager

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vry van het aanvragen en verkryygen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zyn.

Belangryke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelyke Ordening

Art 47.19 §1. Een afschnift van de uitdrukkelijke beslissing of een kenmisgeving van de stilzwiygende
beslissing wordt binnen een ordetermyn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de
aanvrager en aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar. De gewestelyke stedenbouwkundige
ambtenaar ontvangt ook een afschrift van het vergunningendossier, behoudens indien hij omtrent de
vergunningsaanvraag een advies heeft verstrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelyke beslissing of een kenmisgeving van de stilzwigende beslissing
wordt tevens bezorgd aan:

1° de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid,;

2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vlaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of
kennisgevingen moeten overmaken aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van
de beperkte ruimtelyke impact van de vergunde handelingen of de eenvoud van het dossier.

§2. Op bevel van de bevoegde burgemeester wordt de uitdrukkelyke of stilzwigende beslissing
gedurende een periode van dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag
betrekking heeft.

De bevoegde burgemeester waakt er over dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termyn
van tien dagen te rekenen vanaf de datum van de beslissing van het college van burgemeester en
schepenen.

De burgemeester of zyn gemachtigde attesteert de aanplakking Op eenvoudig verzoek levert het
gemeentebestuur een gewaarmerkt afschrift van dit attest af aan elke belanghebbende, vermeld in
artikel 4.7.21, §2.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vifendertig dagen,
te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een
administratief beroep Indien een administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4.7 21, §8 Deze
bepaling geldt onverminderd artikel 4.5 1, §2, van deze codex en artikel 4 2.6, §2, eerste lid, van het
decreet van ( ..) betreffende het grond- en pandenbeleid

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het byhorende dossier ligt
tydens de duur van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats
die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art 4.7.21. §1. Tegen de witdrukkelyke of stilzwiygende beslissing van het college van burgemeester
en schepenen omtrent de vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden
ingesteld by de deputatie van de provincie waarin de gemeente 1s gelegen Bij het behandelen van het
beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag m haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld 1n §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld-

1° de aanvrager van de vergunning;

2° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of
nadelen kan ondervinden mgevolge de bestreden beslissing;



3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door
de bestreden beslissing zyn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en
effectieve werking overeenkomstig de statuten;

4° de gewestelyke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens i de gevallen, vermeld 1n artikel
4.7 19, §1, derde lid;
5° de adviserende instanties aangewezen kiachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde

dat z1) tiydig advies hebben verstrekt of ten onrechte niet om advies werden verzocht.
§3 Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid mgesteld binnen een termyn van dertig dagen,
die ingaat:

1° voor wat betreft het beroep mgesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift
of de kennisgeving, vermeld in artikel 4 7 19, §1, eerste lid, werd betekend,;
2° voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of

door de adviserende nstanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze
waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld 1n artikel 4 7.19, §1, tweede lid, werd betekend;

3° voor wat betreft het beroep ngesteld door elke andere belanghebbende de dag na deze van
aanplakking.

§4 Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend by de
deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelyktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het
beroepschrift aan de aanvrager van de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen,
m zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zyn Aan de deputatie wordt, op straffe van
onontvankeliykheid van het beroep, een bewys bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager
en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van
onontvankelijkheid vergezeld te ziyn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald
werd, behalve als het beroep gericht 1s tegen een stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding 1s
verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan
de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan
over aan de deputatie, en zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellyk de witvoering van de vergunning tot aan
de betekening van de beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Verval van de vergunning

Art. 4 6.4, §1. Een verkavelingsvergunning, waarbyj geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het
tracé van bestaande gemeentewegen niet moet worden gewyzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van
rechtswege wanneer.

1° binnen een termyn van vyf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve
aanleg niet 1s overgegaan tot registratie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de
vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten muinste één derde van de kavels;

2° binnen een termyn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve
aanleg niet 1s overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de
kavels.

Voor de toepassing van het eerste hid

1° wordt met verkoop gelykgesteld. de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien
verstande dat slechts één kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking,

3° komt alleen de huur die erop gericht 1s de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed
aanmerking.

§2 Een verkavelingsvergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van
bestaande gemeentewegen gew1jzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:
1° binnen een termin van vyf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve
aanleg met 1s overgegaan tot de oplevering van de onmiddellyk uit te voeren lasten of tot het
verschaffen van waarborgen betreffende de witvoering van deze lasten op de wijze, vermeld 1n artikel
4.2 20, §1,



2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning m laatste aanleg niet 1s
overgegaan tot registratie van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één
derde van de kavels,

3° binnen een termyn van vijftien jaar na de afgifte van de vergunning mn laatste aanleg niet 1s
overgegaan tot registratie van de m §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten munste twee
derde van de kavels

§3 Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last, vermeld i artikel 4.1.16
van het decieet van (...) betreffende het grond- en pandenbeleid, 1s verbonden, van rechtswege indien
de sociale last witgevoerd wordt mn natura en de werken niet zyn voltooid binnen de vijfjarentermiyn,
vermeld n artikel 4.1.20, §1, eerste hd, 2°, van voormeld decreet.

§4 Indien de verkavelingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het
verkavelingsproject, worden de termynen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase Voor
de tweede en volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de
aanvangsdatum van de betrokken fase.

§5 Het verval, vermeld 1n §1 en §2, 2° en 3°, en §3, geldt slechts ten aanzien van het met bebouwde,
verkochte, verhuurde of aan een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd §5, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich
op de verkavelingsvergunning beroepen, mdien zy kunnen aantonen dat de overheid, na het verval, en
ten aanzien van €één of meer van hun kavels bimmnen de verkaveling, wyzigingen aan de
verkavelingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of
stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze door de hogere overheid of de rechter met
onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van
rechtswege.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden Die bestanden kunnen zich
bevinden by de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, by de provincie, en ook by de Vlaamse
administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw

De burgemeester,
P. Hermans




